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Zmluva o ndjme nebytového priestoru
¢islo: 8 /2016

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zédkona &. 18/1996 Z.z. o cenich vplatnom zneni, zdkona

¢.446/2006 Z.z. o majetku vyssich tizemnych
pravnych predpisov.

Prenajimatel’
Sidlo:
Zastiipenie:

ICO:

Bankové spojenie:

Cislo u&tu:

IBAN:
E-mail:
Cislo telefonu:

celkov v platnom zneni a d’al§ich

CL 1.
Zmluvné strany

Strednd odbornd Skola
Kysucka 14, 903 01 Senec
Ing. Cubomira Hrubanova
riaditel’ka

36 064 386

Stétna pokladnica

nézov 6&¢tu BU-PC, SOS SC
predtislie 000000

&islo 7000474785
numericky kod 8180

SK63 8180 0000 0070 0047 4785
info@sossenec.sk
02/45924951, 02/45924962

d’alej len ,,prenajimatel "

Nijomca:
Sidlo:
Zastiupenie:

I1CO:

Banka:

IBAN:

Cislo telefénu:
E-mail:

_Sikromna zikladna §kola
Kysucka 14, 903 01 Senec
Mgr. Iveta Barkova — $tatutdrny zdstupca
Fandlyho 11, 903 01Senec
50096630
Vsieobecna uverova banka
SK76 0200 0000 0036 3126 5359
0908 7533 44
iveta.barkova@gmail.com

d’alej len ,,ndjomca”

so sithlasom zriad’ovatel’a: Bratislavsky samosprivny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Ing. Pavol FreSo, predseda BSK

(d’alej len: ,,.BSK*)



CI. 1.

Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samosprédvny kraj je vlastnikom pozemkov abudov Strednej odbornej
g§koly, na ulici Kysucka, v Senci, sipisné &islo 14, zapisanych v liste vlastnictva
&slo 2949, ktory eviduje Okresny trad Senec, Katastrdlny odbor, pre katastrdlne
tizemie Senec. Budova sa nachidza na parcele ¢&. 3972/1. Prenajimatel’ je na zaklade
poverenia vlastnika spréavcom vy3Sie uvedeného nehnutelného majetku, priCom je
opravneny prenajimat’ ho so sithlasom BSK.
2. Na_]omca je pravnicka osoba, prdvna forma— 119 Neziskova organizacia. V priloche
_&.1, sti doklady: Potvrdenie o prideleni ICO, Rozhodnutie Min. 3kolstva, vedy,
¢ vyskumu a $portu o zaradeni Stikromnej z8kl. $koly, Kysuck4 14, Senec do siete ¥kél
a §kolskych zariadeni SR, Zriad'ovacia listina a Vypis z registra trestov zriad'ovatel'’a.

C1 111.
Predmet zmluvy

Prenajimatel, ako sprivca nehnutelnosti, prena_]lma najomcovi za nizie
uvedenych podmienok tieto priestory:
a) Prvé poschodie bloku C, to znamené
/- 5 tried o celkovej vymere 266 m’ Lo
- 4 uditePské kabinety o vymere 73 m? EL
_ - chodba o vymere 111,54 m? - 'HT‘"I
509076 | _ zéchody chlapéenské o vymere 18 m? /2 kabinky + 4 pisoére + predsiet/ ! p

- zachody dievdenské 18 m” /4 kabmky/ 24
: - miestnost’ upratovad 2,4 m? s
ﬁ‘ - hlavné schofiJisko - ;g: 12 m2 9?% hut
) - poZiame schodisko — 22,61 m? 2
'b) Druhé poschodie bloku C: et L [
- 4 triedy o celkove] vymere 265,1 m? 284 "Z“Tiaf.ix
| _ 4 uditeTské kabinety o vymere 73 m’ O
{/f 2 {7 £ - zéchody chlap&enské o vymcre 18 m? 204 ,..f
i - miestnost’ upratovacky 2,4 m i
55%,C

i - chodba o vymere 113,24 m®
\ - hlavné schodisko 48,12 m?
- poZiarne schodisko 22,61 m”

Z hlavného schodiska je vstup do chodby, zktorej st dvere do vSetkych vyssie
uvedenych miestnosti, poZiarne schodisko sa nachadza na opatnom konci chodby ako

hlavné schodisko.

SPoLY 559,67+ 542,40 = 1 102 144
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CL IV.

Utel ndjmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ néjomcovi nebytové priestory na ulely zriadenia
a prevadzkovania Sukromnej zdkladnej 3koly, ktorej sudastou budi aj Sukromny
Skolsky klub deti a Stikromné centrum vol'ného &asu. -

2. Najomea sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnu-
ty v tejto zmluve a v silade s platnymi pradvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

Cl. Vl _
Doba naj
najmu 165 Zoms
Tato zmluva sa uzatvéra na dobu  neurditl, ato od 1.9.2016, nadobuda plamost’ dnom

Obdianskeho zdkonnika,

ClVI

Cena niajmu a sposob uhrady

1. Prenajimatel’ a na]omca sa dohodli na cene ndjmu 1 200 €/mesiac.

2. Niéjomca je povinny platit’ ndjomné za predmet n na_]mu 1u mesatne vo vyske 1 200 € s DPH,
.a to vyopred, vidy do 20. dfia nasledujuceho mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom a doruéenej néjomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splitke ndjomného za obdobie 1.9. — 30.9.2016

vo vygke 1 200€ v termine do 20.9.2016

4. V cene najomného nie si zahrnuté néklady za doddvku tepla, elektricke] energie, TUV,
odvozu odpadkov, vodného a stoného, sluzby vrétnice, upratovanie spoloénych
priestorov (schodisf, vytahov, priestorov vestibulu). Tieto néklady sa zahmute
v clénku VIL o

5. Vcene nai_]omného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouZivanie Stitnych
aklapkovych telefénnych liniek, nakolko v prenajatych priestoroch, ktoré su
predmetom néjmu, nie si telefénne linky k dispozicii.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mé privo cenu nijomnécho jednostranne
upravit' o poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr. dane,
DPH, devalvacia, inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovaf
nijomcu o zvySeni ceny. Upravend cena je zdviznd od nasledujiceho mesiaca po
_doruéeni pisomnej informécie nijomcovi zo strany prenajimatela.

7. Neakceptovanie novej ceny ndjomného zo strany ndjomcu, upravenej podl’a bodu
5. tohto &lanku, povaZuji zmluvné strany za podstatné poru$enie tejto zmluvy.
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CLVIL.
Cena za energie i sluzby a spdsob iihrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zélohovej platbe za energie a sluzby
mesaéne vo vySke 800 €. Vypolet poplatkov za energie a sluZby tvori prilohu &. 2.

2. Prena_ln:natel uskutocm vyuétovanle zélohy za. encrgL_;‘lo 30. aprila nasledu_]uceho roka
podla skutoénych nakladoy. Néjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dnf od”
T:fo?ucema vytttovania prenajnnatel om. Privo na reklaméaciu vyt&tovania pemd
odkladny t€inok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlinej
tiastky mé prenajimatel’ pravo uctovat’ ndjomcovi zmluvmi pokutu podla &l. VIII
atGroky zomefkania podla &l. IX. odst. 18 tejto zmluvy. Vtej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ njomcovi preplatok zisteny vytctovanim.

3. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splitke za energie i sluzby za mesiac september
/1.9.-30.9.2016/ vo vyske 800€ v termine do 20.9. 2016 /spolu s ndjomnym/.

Cl. VIIL
Zmluvns pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tthradou ndjomného v
zmysle &l. VI tejto zmluvy, alebo zalohovych platieb za energie a sluzby podla él. VII.
tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu. Této bude
vypoéitana vo vyske 0,2% z dlZnej sumy, za kaZdy defi omeSkania, aZ do zaplatenia,
ak sa zmluvné strany nedohodni inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
ndrok prenajimatela na nédhradu 3kody spbsobenej néjomcom, ktorej sa mdZe
prenajimatel’ doméhat’, bez ohl'adu na vyiku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy. Néjomca
je povinny zaplatit zmluvni pokutu, aj ked’ porufenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnn inak.

2. Prisluina suma sa povaZuje za uhradeni aZ jej pripisanim na et prenajimatela.

1.

Cl IX.

Priva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel odovzdd n4jomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uZivanie podla uéelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v
stave, v akom sa tieto nachadzaju.

2. Né4jomca znasa na vlastné naklady opravy uelovej povahy, drobné opravy, obvykle

uZfvacie price, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
n4jomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sithlasom zdrZuja v prenajatych priestoroch.

3. Nijomca nemdZe zmenit’ dohodnuty tdel uZivania bez pisomného sihlasu

prenajimatefa.
Néjomca nemdZe vykonat' stavebné tipravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a
prisluiného stavebného radu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny

zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII., bod 1, platia
primerane.



10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznadmit’ potrebu oprév, ktoré m4 pre-
pajimatel urobif’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

. Néjomca sa zavizuje, Ze predmet nijmu bude uZivat’ dohodnutym spdsobom, v stilade s

predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory, alebo ich &ast’, do najmu, inej
fyzickej alebo prédvnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok Bratislavského
samospravneho kraja do ndjmu, je takéto zmluva neplatn4.

. Néjomca neméZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' ziloZné

prévo, alebo tento majetok inak zat'aZit’.

. Néjomca umoini prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade

odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria, poZiar apod.),
ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.
Po skonfeni prendjmu ndjomca zépisni€ne odovzd4 prenajimatelovi prenajaté
priestory v pévodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez niroku
na uhradu nékladov za Gipravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodni inak. '

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych
priestorov (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a
vyhlasky Ministerstva vnitra SR & 121/2002 Z.z.o poZiamej prevencii v
zneni neskorSich predpisov) a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj podas
prevadzky vykonat® vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp. inej
havirie.

N4jomca zodpoved4 v plnom rozsahu v prenajatych priestoroch vo vzt'ahu k svejim
zamestnancom za vykondvanie tloh uréenych pravnickym osobam, alebo fyzickym
osobam zdkonom &, 314/2001 Z.z. a vyhlésky MV SR &. 121/2002 Z.z. Je povinny
zamestnancov a osoby vstupujice do skladu poudit’ o dodrZiavani protipoZiamych
opatreni.

V prenajatych priestoroch ndjomca zabezpedi prevadzkyschopnost’ a vykondvanie
pravidelnych kontrol poZiarotechnickych zariadeni, pokial’ sii vyuZivané vyhradne pre
priestory a &innost’ ndjomcu. O vykonani kontrol predloZi ndgjomca na vyZiadanie
zdznam. Na pripadné nedostatky zistené pri kontrolach upozorni prenajimatel’a.
Néjomca zodpoveda a je povinny v prenajatom priestore zabezpe€it’ plnenie povinnosti
uréenych zamestndvatelovi zdkonom &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia
pri préci a o zmene a doplueni niektorych zédkonov.

Prenajimate]’ ako spolo¢nu ohlasoviiu poZiarov urfuje priestor vrétnice, pokial’ sa
pisomne s ndjomnikom nedohodne inak,

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a nidjomca neodovzdi
prenajaté priestory v posledny deil vypovednej lehoty alebo pri ukondeni néjmu,
zmluvne strany sa dohodli, Ze tieto priestory mdZe vypratat prenajimatel’ na
néklady azodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnii $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania prenajatych priestorov ozndmit' nédjomcovi aspoii 3 dni pred
planovanym terminom vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je

povinny najomca straZit’ a ochratiovat’ sam,
Vpripade omeSkania splnenim pefiazného dlhu, je ndjomca povinny uhradit

prenajimatel'ovi Groky z ome¥kania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vy3Sej ako
zdkladnd trokovéd sadzba Eurdpskej centrilnej banky platnd k prvému diiu
omeSkania s plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie V1ddy SR & 87/1995).
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Zaplatenie Groku z ome3kania nespdsobuje zdnik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvna
pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnit inak.,

19. Ndjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi kaZdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ nsjomny vzt'ah,

ClL X.

Skoncenie néjmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany mdZu skonéit’ ndjomny vzt'ah:
a) na zaklade vzajomnej dohody,
b) vypoved'oubez udania d6vodu v zmysle § 10 zdkona &.116/1990 Zb.

2. Vypovednd lehota je 6 mesiacov a zafina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
jej dorudeni.

3. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca poru$i svoje povinnosti podla
tejto zmluvy, pripadne ked’neuhradi splatné nijomné v stanovenom termine, Odstipenie od
zmluvy nadobiida innost’ jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto diia je nijomca povinny
platit’ ndjomné aplatby za sluZby spojené s nijmom. Na zabezpelenie tejto uhrady ma
prenajimatel’ zadrZné pravo vodi hnutePnym veciam néjomcu v prenajatych priestoroch.

C1. XI.

Zivereéné ustanovenia

1. Zmluvne strany bera na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu

Bratislavskym samosprivnym krajom (zriad'ovatefom prenajimatela), ktory ako orgén
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode
informécif) v znenf neskordich predpisov .o nie je tajné, je verejné“ a ,prevaZujici
verejny zaujem nad obchodnymi aekonomickymi zdujmami o0s6b* na zaklade
dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informacii, zverejiiuje
vietky informicie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZfvania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §titu za ufelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obfanov a kontroly verejnych financii obéanmi a na
zéklade tejto skutoCnosti V}’/slovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, nale¥itosti,
1dent1ﬁkéma zmluvnych stran, osobne udaje obchodné ta_]omstvo fakturaéné 1daje, atd’.)
‘ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento sthlas sa udeluje bez akychkoPvek
vyhrad a bez Easového obmedzenia.

2. Pokial’ tito zmluva o ndjme nerie§i vietky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prislu¥nymi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a zévdznymi pravnymi
predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienck méZe dbjst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych strin
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvileného
predsedom-BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. P{somnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
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adresu adreséta, uvedent v Zmluve, resp. na ini adresu, ktord zmluvna strana nasledne
preukazateIne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuji za doruené v piaty
pracovny defi po dni odoslania na po§tovi prepravu.

5. Této zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdri{
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

6. Zmluva nadobtida platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom, ktory je
uvedeny v tejto zmluve, nie viak skér ako je defi nasledujici po jej zverejnen! zmhivy v zmysle §
47a Obtianskeho zikonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchédzajiice schvélenie a podpis

predsedu BSK.
7. Zmiuvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaja

namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuj.

] 2 A
V Senci dfia..... j Lﬁ'é’:é ...... V Senci diia....... 306"10‘6 ................

Nédjomea: Mgr. Iveta Barkovd Smmﬂmml mabomtra Hrubanovd
Kysucka &. 14  riaditelka Skoly

903 01 SENEC
. / W7 -
..... Gk Ddibe Xugmw‘k“ba“”‘*

@, V Bratislave difa...........cccocvvvecvrureennee

A‘\ l ' “\
Ing. Pavol Freso

predseda BSK

Prilohy: 1. Potvrdenie o prideleni ICO
2. Vypodet ceny ndjmu




phat.1

[STICKY URAD
VENSKEJ REPUBLIKY

POTVRDENIE

o pridelent identifikatného Eista (1IC0O)

1C0O: 50096630

atelovi, organizdcii
Sukromnd zékiadné Skola, Kysucka 14, Senec

gje o podniku, podnik

lazov:
sdresa sidla: Kysucka 14
903 01 Senec

pravna forma:
118 Neziskové organizacia

Odvetvie ekonomickej &innosti - hlavna ginnost’ (SK NACE):
85200 Zékladné Skolstvo

asobné tdaje podnikatela (fyzicke] osoby)
Meno a priezvisko:

Rodné &islo:

Adresa bydliska:

UPOZORNENIE: V styku so Statistickymi orgéanmi uvadzajte svoje 1€0.

Kontakina adresa s prisiusnym §tatistickym organom:
Statisticky.urad Slovenskej republiky

Miletitova 3
824 @7 Bratislava
tel.: 0269297530 e-mail: Martin. Gyen@stafistics.sk /7 o~
Dé&tum vydania: Za sprévnost” Podpis a petiatka: TS
Martin Gyén 7 i

11.12.2016




Priloha &. 2

VYPOCET CENY NAIMU

1. ndjomné - &ldnok VI.

. Cena néjomného bola stanovens na 600 €/mesiac za jedno poschodie aj vzhl'adom na to,
Ze sa jedna o celé poschodie, &iZe bol uplatneny tzv. »mnoZstevny rabat*, naviac sa jedna

¢

o dlhodoby prenjom /na niekolko rokov/.
Néjomné celkom 1 200 €/mesiac

2. energie a sluzby — &ldnok VII.

- ]'

”a) energie )

- elektrina — néklady za rok 2015 pre cely objekt 37761,41 €
o naklady za kvartil 9440,35€
podlahové plocha koly 14 000 m?
néiklady za 1 m? 0,674 €/m*/Q

néklady za priestory (kanc.+chodby)

45630 €/Q 15270

- Plyn (teplo, TUV) - nAklady za rok 2015 7285790 €
- néklady za kvart4l 18214,40¢

néklady za kvartél a meter §tvorcovy 1,301€/m%Q .
néklady za vykurované miestnosti 880.80€/Q Z95 60

- voda, vodné a stodné — néklady za rok 2015 28 128 €
néklady za kvartil 7032¢€
niklady za kvartil a meter $tvorcovy 0,502e/m*Q g
néklady za kvarté] B8 ey 77527 /71

Energie celkom - za Stvrtrok 1 676,90 €/Q
- = Zza mesiac, _558,90 €/mes _
~ zarok 6 707,60 €/rok”
(rb) ;luiby |
- Vrétnica a iidrzba — néklady za rok 2015 pre cely objekt 55424 ¢
néklady za mesiac 4618€
naklady za mesjac na 1 m> 0,0,329 ¢
néklady za 2 poschodia na mesiac 222,70 €
- PO, BOZp néklady za rok 2015 720 €
néklady za mesiac 60 €
néklady za mesiac na 1 m? 0,009158 €
ndklady za 2 poschodia na mesiac 6,20 €



r:u

- OLO — nékiady za rok 2015
néklady za mesiac
néklady za mesiac na 1 m?
néklady za 2 poschodia na mesiac

3 766,60 €
313,80 €
0,0224 €

15,10 €

Sluzby celkom - za mesiac
T - zarok

SPOLU /nijomnétenergietsluzby/
/1 200+558,90+241,10/

241,10 €/mes.
2 893,20 €/rok

2 000 €/mes.



