Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni, zikona &.
446/2001 Z. z. o majetku vys§ich Gzemnych celkov v platnom zneni, a d’al$ich pravnych

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupenie :

ICO:

Bankové spojenie :

Cislo tel. :
d’alej len ,,prenajimatel™
Najomecea:

Sidlo:
1CO:

Zastipenie:
d’alej len ,,ndjomca“

so sithlasom zriad’ovatela:

predpisov.

CLL

Zmluvné strany

Stredn4a odborn4 Skola
Kysucka 14, 903 01 Senec

Ing. Vladimir Kovalovsky
riaditel

36 064 386

OTP Slovensko, a.s. - Senec
8293784/5200

02/ 45924893, 02/45924958 — fax.

AVELER, s.r.o.
Zemplinska 3, 90301 Senec

36 839 540
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu

Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 48123/B

Milo$ Nanista - konatel’

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastiupeny: Ing. Pavol FreSo, predseda BSK

(Calej len: ,,BSK%)

o am
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK“) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: budova ubytovacieho zariadenia, zapisanych v liste vlastnictva &islo 2949,
ktory vedie Katastralny trad Bratislava, Sprava katastra Senec, pre katastrilne vizemie



Senec Prenajimatel’ je sprivcom vysSie uvedeného nehnutePného majetku, priom je
opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do ndjmu.

2. Néijomca je pravnickd osoba zapisand v obchodnom registri. Fotokdpia vypisu z
obchodného registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

CL. 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprévca nehnutelnosti prenajima nijomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory
~ miestnosti €. A317 — kancelariu ( 20 mz). S najmom vysSie uvedenych nebytovych
priestorov  je spojené aj uZivanie spolotnych &asti spolotnych priestorov
nachéadzajacich sa obiiekte v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, spolo&né priestory o
alikvotnej vymere 15 m”.
Ide o nebytové priestory na 3 poschodi budovy ,,A“ prenajimatel’a.

_CLIv.
U¢el ndjmu

1. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na nasledovny ugel -
administrativna ¢innosti firmy vyplyvajica z predmetu jej &innosti.

2. Néjomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tdel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi prévnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurditii, a to od 01.11.2012, nie viak skér ako
diiom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obgianskeho zdkonnika.

CL VL
Cena nijmu

1. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na roénom ndjomnom nasledovne:
kanceldrske priestory a uZivanie spolo&nych priestorov 190,608 €.

2.V cene ndgjomného nie si zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stotného, sluZby vritnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spolo&nych priestorov (schodiSt, vytahov, priestorov vestibulu,
jedalne). Tieto niklady st zahrnuté v &lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu nijmu, pripadne energif
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rAmci celej
republiky menia (napr. devalvicia, inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ngjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su z4vizné od nasledujiceho
kalend4arneho mesiaca po ich odoslani ndgjomcovi zo strany prenajimatela.



4. Neakcepticiu ceny najmu a/alebo vysky zilohy na sluzby poskytované s uZivanim
predmetu najmu, upravenych podfa bodu 4. tohto &lanku, nijomcom povaZuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujiicej zélohovej platbe za energie a sluzby

mesafne:
a) cena za elektricku energiu mesacne 19,896 €
b) cena za dodavku tepla mesacne 49,800 €
c) cenaza TUV mesaéne 00,000 €
d) cena za vodné a stofné mesacne 13,300 €
€) cena za sluZby (odvoz odpadu, vrétnica ...) mesacne 47,700 €
mesaéne SPOLU: 130,696 €

Celkova tihrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 1568,35 €.

2. Prenajimatel uskutodni vyi&tovanie zlohy do 30. aprila nasledujuceho roka podla
skutoénych nakladov. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorutenia
vyiétovania prenajimatefom. Prévo na reklamaciu vytétovania nemd odkladny ucinok
zpovinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Giastky ma
prenajimatel pravo u&tovat nijomcovi zmluvnd pokutu podfa ¢&l. IX. afiroky
z ome¥kania podFa &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit' ngjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

¢l VIIL
Sposob hrady ndjmu a sluZieb

1. Néajomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluZzby mesacne, a to
vopred, vzdy do 20. dia nasledujiceho mesiaca vo vyske
a) najomné 15,884 €
b) energie a sluzby 130,696 €
na Gdet prenajimatel’a na zdklade faktiry.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného asluZieb za obdobie od
~ 01.11.2012 do 30.11.2012 vo vyske

a) najomné 15,884 €
b) energie a sluzby 130,696 €

s terminom thrady do 20.11.2012 na tiet prenajimatela na zéklade faktury.

CL IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omekania ndjomcu s Ghradou najomného
v zmysle & VIIL zmluvy o nijme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania aZz do zaplatenia, ak sa

nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nédrok prenajimatel’a na



10.

nahradu ¥kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohPadu na vysku zaplatenej,
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost’ plnenia:
podra tejto zmluvy, ktoré je zabezpelené zmluvnou pokutou. Néjomea je povinny
zaplati zmluvnd pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ngjomcova povinnost’ platit’ arok z omeskania podFa tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodni inak.

Prislugna suma sa povaZuje za uhradent aZ jej pripisanim na ti¢et prenaj imatel’a.

5154
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda n4jomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podrla tgelu tejto zmluvy. Néajomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachidzajui.

Néjomca znéSa na vlastne nsklady opravy ugelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrZuja v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdZe zmenit dohodnuty titel uZivania bez pisomného sahlasu prenajimatela.

Nijomca nemdze vykonat' stavebné dpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prishu¥ného stavebné tradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je n4jomca povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia &l. IX bod 1 platia primerane.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umo¥nit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenfm povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v silade
s predmetom svojej Einnosti.

Néjomca nie je oprivneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do nagjmu, podndjmu
alebo vypoZitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podngjmu alebo vypoZitky, je takato
zmluva neplatna.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zAloZné pravo
alebo tento majetok inak zataZit'.

Najomca umoZni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbomnych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody apod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodr¥iavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prenijmu njomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu néakladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodni inak.



11.

12.

13.

14,

15.

1.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zalatim prevadzky, ako aj po€as prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej haviérie.

Ak db6jde kvypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonfeni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory méZe vypratat’ prenajimatel’ na néklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnii Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit’ najomcovi aspofi 3 dni pred plénovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny nidjomca straZit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeSkania s plnenim pefiaZného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi Uroky z omeSkania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vysSej ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platné k prvému ditu omeSkania s
plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie turoku z
omeSkania nespOsobuje zinik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podra tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kaZzdii zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

C1. XL
Skoncenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdzu skonéit’ ndjomny vzt'ah :
- na zéaklade vzijomnej dohody,
- vypoved’'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstapenie od zmluvy je u¢inné jeho doruenim ndjomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny plati nijomné a platby za slurby spojené s nijmom. Na zabezpedenie tejto
uhrady mé prenajimatel’ zadrZné pravo vodi hnutelnym veciam néjomcu v prenajatych
priestoroch.

CL X11.
Ziveredné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatel’a), ktory ako organ



verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom:
pristupe k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zikonov (zékon o slobode
informaécii) v zneni neskor§ich predpisov ,.,£o nie je tajné, je verejné“ a ,,prevaZujuci
verejny zdujem nad obchodnymi aekonomickymi ziujmami os6b“ na ziklade
dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informécii, zverejiiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §titu za ufelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obCanov a kontroly verejnych financii obéanmi ana
zéklade tejto skutoCnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
néleZitosti, identifikacia zmluvnych strdn, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturatné
udaje, atd’.) na internetovej strinke BSK za uelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento sthlas sa udel'uje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o nijme nerie8i vietky prdva a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a zaviznymi

pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méZe ddjst’ len vzadjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Téato zmluva je vyhotovena v §iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak, skdr ako je deil nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zakpfinika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajice

.

.............................................

Ing. Pavol Fre$o
predseda BSK

Priloha:
1. Képia vypisu z OR SR registra nie star$ia ako tri mesiace.



